REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE
LA EMBAJADA DE CHILE EN COREA Y LA SRA. SO0

resoLucioNexentan 1 § 95

sanTiago, 15 JUL 202

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado v sistematizado de la Ley N°18.575, Orgdnica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion del Estado; la Ley N® 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado; la Ley N° 21.080, que
modifica diversos cuerpos legaies con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley
N° 21.640, que aprueba el Presupuesto del sector publico para el afio 2024; la Ley N°20.128 sobre
Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Organico de la Administracion Financiera del
Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacion interna de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores; la Resolucidn Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores,
gue delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el Oficio Circular N° 4, de 2023,
del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las materias que se indican; la
Resolucion N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencion del Tramite de Toma de Razdn, y la Resolucién N°
14, de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a la Toma de Razén
y a Controles de Reempiazo, ambas de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1 de la Ley N° 21.080, citada en los VISTOS, el Ministerio de Relacionas
Exteriores es |a Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en
el disefio, planificacién, prospeccion, conduccién, coordinacion, ejecucién, control e informacién
de la politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas
a fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propésito
de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional,

2. Que, para el cumpiimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones
diplomdticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales vy
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que
no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestién.

4. Que, mediante el Oficio Publico Digital DIGAD N° 92, de 02 de junio de 2023, y previo a obligarse al
pago a futuro por el uso y goce del inmueble que alberga la Residencia Oficial del Embajador de
Chile en Corea, mediante un contrato de arrendamiento, esta Secretaria de Estado solicitdé a la
Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda la autorizacién establecida en el articulo 14
de la Ley N"20.128, Ia que fue conferida a través del Oficio Ordinario N° 2030, de 16 de junio de
2023.

5. Que, por otro lado, los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismos, deberan ser
suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplomadticas, de representaciones permanentes
ante organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa autorizacién del
Ministeric de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de la Ley N° 21.080
gque modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones



Exteriores.

6. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 15 de septiembre de 2023, la Embajada de la Reptbiica de
Chile en Corea la Sra. Soo celebraron un contrato de arrendamiento det inmueble
Seul, Corea,

a fin de albergar la Residencia Oficial de aquelia jplomatica.

7. Que, de conformidad con lo dispueste en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece bases de
los procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracion del
Estado, el contrato de arrendamiento individualizado en el considerando anterior debe ser
aprobado mediante la dictacién del cerrespondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrado con fecha 15 de septiembre de 2023, entre la
Embajada de Chile en Corea y {a Sra. Soo—- cuyo ejemplar se adjunta como anexo al presente acto
administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”,
asignacion “Arriendo de Edificios”, del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a ddélares
del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en la anualidad respectiva exista disponibilidad
de fondos vy sin gue se requiera, para tales efectos, la dictacion de un acto administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucion en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de
Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso
a la Informacién Puablica, asi como en el articulo 51 de su Reglamento ; y en la Resolucion Exenta N°500,
de 2022, del Consejo para la Transparencia, que dispone nuevas Instrucciones Generales en materia de
Transparencia Activa. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N°19.628 sobre Proteccion de la Vida
Privada, tarjense los datos personales que contenga esta resolucién para el solo efecto de su publicacién
en el sitio electrénico de Gobierna Transparente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“"Dor arden de la Subsecretaria”

. CLAUDIA ROJO
Directora General Administrativa
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TRADUCCIONES

TRADUCCION

1-1%4/23

Este Contrate de Arrendamiento se celebra a 15 de septiembre
de 2023 entre la Sra. Soo—- (en adelante denominada
"Arrendadora") vy la Embajada de Chile en Corea (en adelante,
“Arrencataria”), representada por el Sr. Mathias Francke

Schnarbach, Embajador de Chile en la Republica de Corea.

La Arrendadora conviene en entregar en arrendamiento a la

Arrendataria vy la Arrendataria conviene en recikbir de la

Arrendadcra, en arrendamiento, el inmueble de 244,73 metros

cuadrados (mas 112,82 metros cuadrados de areas comunes)

_ Seul, Corea {en adelante dencminado el “Inmueble”)

rara uso exclusivamente como residencila privada de la

Arrendataria, la familia, sus cargas familiares v/o empleados,

en los términos y condicicnes que se especifican en el presente.

1. Periodo de wvigencia

El periode de vigencia de este Contrate de Arrendamiento
serd de 360 meses desde el dia 10 de octubre de 2023 ("fecha de
inicio") hasta el dia 9 de octubre de 2026 ("fecha de
vencimiento”). La Arrendataria tendrd la opcidén de renovar este

Contrato de Arrendamiento hasta por 12 meses mediante aviso por

_//_
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escrito sesenta (60) dias antes del vencimiento del citado
periodo de vigencia. Para la renovacidén, los términos vy
condiciones seran idénticos en todos los aspectos a este
Centratc de Arrendamiento, con la salvedad de gue el monto de la
renta de arrendamiento podréd ser reajustado de mutuc acuerdo
entre la Arrendataria y la Arrendadora. En el caso de que la
Arrendataria ocupe el Inmueble con anterioridad o con
pesterioridad por razones ajenas al control razonable de alguna
de las partes, la fecha de inicio y la fecha de vencimiento
pedrén ajustarse mediante un acuerdo firmadc por las partes.
Queda claramente entendido gue el meonto de la renta de
arrendamiento mensual no se reajustard durante los periodos de
vigencia de este Contrato de Arrendamiento.

2. Renta de arrendamiento

co asvera oo 1 [
N cocontc codo el

periodo de vigencia del Contrato de Arrendamiento, y que el pago
se realizard en wones COoreancs, mediante transferencia
electrénica a la siguiente cuenta bancaria, de la gue la
arrendadora es titular: [

Ademés, las partes establecen gque la Arrendataria pagara la
renta de arrendamiento a la Arrendadora conforme a lo siguiente:

La Arrendataria pagarada a la Arrendadora:

después de la firma de este Contrato de Arrendamiento y del

Anexo I.
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o

de manera

supeditada a 1la firma del Contrato de Arrendamiento vy del
Anexo 1 vy, asimisme, a la finalizacidn de todas las cobras
indicadas en el Anexo 1.

c)

a mas tardar el 9

de octubre de 2024.

. 22000000000

9 de octubre de 2025,

EFn cada fecha de pago, la Arrendadeora se compromete a
entregar a la Arrendataria un comprobante de pago de la Renta de
Arrendamiento que certifique el <cumplimiento de dicha
obligacidn.

Las partes manifiestan que el monto indicado de la renta de
arrendamiento incluye ? estacionamientos para la Arrendataria.

3. Declaracién y garantia

g) La Arrendadora declara vy garantiza gque posee el pleno
dominio legal del Inmueble, dque tiene plena facultad para
celebrar este Contrato de Arrendamiento, y gue la Arrendataria
tendréd el goce pacifico del Inmueble durante todo el periode de
vigencia del presente. Ademas, la Arrendadora se compromete a
indemnizar y liberar de responsabilidad a 1a Arrendataria por
todas y cada una de las reclamaciones y pérdidas gue sufra la
Arrendataria debido a gue alguna otra perscna reclame algin
derecho respecto del Inmueble y por cualguier cotrc dafio a causa
de algun incumplimiento de la citada declaracién y garantia.

._//_
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b) La Arrendadora también se compromete a no ingresar al
Inmuekle sin la previa autcrizacién de la Arrendataria durante
la vigencia de este Contrato de Arrendamientc v la Arrendataria
se compromete a otorgar dicha autorizacidén €60 dias antes de la
fecha de vencimientc del presente ccn el fin de mostrar el
Inmueble a potenciales Arrendatarios, con sujecidn a un acuerdc
previco y mutuamente aceptable.

4. Reparaciones y estado del Inmueble

a) La Arrendadora se compromete a hacer todas las
reparaciones y realizar el mantenimientoc de todos los artefactos
proporcionados por la Arrendadora y de ia residencia, excepto
las reparaciones menores. La Arrendataria dispondré gue se

realicen las reparaciones menores (menos de ¥ 100.000) y asumira

dicho costo, siempre que esto no ccurra en forma consecutiva.
Sin embargo, queda claramente entendido que la Arrendadora seri
reasponsable de reparacicnes lmportantes, tales como filtraciones
en el techo y en las paredes, rotura de tuberias, roturas en la
casa, fallas del sistema eléctrico y problemas basices similares
relacionados con la casa. Pese a lo anterior, las reparacicnes
mayores imputables a la negligencia de la Arrendataria serén de
carge de la Arrendataria, siempre vy cuando dicha negligencia
hayva sido declarada por un tribunal competente. La Arrendadora
deberd asegurarse de que todas las instalaciones del Inmueble
funcionen ccrrectamente al comienzo de este Contratce de
Arrendamiento.

b) La Arrendataria mantendrd y conservard en todo momento en
buen estado todos los elementos del Inmueble suministrades por
la Arrendadera, salve el desgaste normal por el usc. En el caso

....//_
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de que este Contrato de Arrendamiento se rescinda o venza segln
lo dispuesto mas adelante, la Arrendataria deberd restituilr
todos los articulos a su estado original y en condiciones
Utiles, en la misma forma en que hayan sido proporcionados a la
Arrendataria, salvc el desgaste normal por el uso.

c) Al término del Contratoc de Arrendamiento, la Arrendataria
podra separar y llevarse 1los materiales que formen parte de las
mejoras Utiles realizadas en el Inmueble arrendado, siempre que
no se provoque ningan dafio al Inmueble, o© dichos materiales
podran dejarse en el Inmueble & favor de la Arrendadora, siempre
que esta pague a la Arrendataria el wvalor de esos materiales,
considerandoclos por separado.

5. Darfios

La Arrendataria sera responsable de cualguier pérdida, dafio

o destruccidn del Inmueble gque se origine debido a una mala

actuacidén o negligencia, lo gque sera determinado mediante un
fallo judicial ejecutorio. §Si el dafc se originara debide a
hechos fortuitos ¢ por cualguier otra razdn no imputable a la
Arrendataria, esta no sera responsable de los dafics, y los
gastos de reparacidn seradn solventados por la Arrendadecra. La
Arrendadcra, © su representante, podrd ver el Inmueble arrendado
en horarios mutuamente aceptables para ambas partes, silempre gque
en el ejercicio esta facultad la Arrendadcora se esfuerce por
evitar inconvenientes excesivos a la Arrendataria vy siempre que
la Arrendadora no interfiera en el usc y ocupacidén del Inmueble
por parte de la Arrendataria mas de lo razonablemente necesario.

6. Seguros

La Arrendadora serda responsable de asegurar el edificio vy

_//_.
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los accesorios del Inmueble contra incendio, vy la Arrendataria
serd responsable de asegurar sus propios enseres o bienes que
mantenga en el Inmueble. Ninguna de las partes sera responsable
ante la otra en caso de fuerza mayor, como inundaciones, tifones
y/u otros hechos fortuitos.

7. Sucesorx

La Arrendadora garantiza por este acto gue el presente
Contrato de Arrendamiento se mantendré con pleno vigor y efecto
durante el citado periodo de vigencia, y que los términos vy
condiciones de este seran legalmente vinculantes para cualguier
administracién o propietario posterior del Inmueble, a pesar de
que el camblic de dominio, traspaso de titulo o cambioc en la
administracidon del Inmueble pueda haber ocurrido durante el
periocdo de vigencia del presente. La Arrendadora se compromete a

dar aviso de inmediato a la Arrendataria respecte de cualquier

cambio de dominic ¢ en la administracidén, vy ambas partes
cumpliran fielmente con los términcs y condiciones del contrato
como Arrendadora y Arrendataria de buena fe.

8. Clausula de terminacién

8.1. La Arrendataria estard autorizada para terminar este
contrato anticipadamente si la Embzjada de Chile tuviera ques ser
cerrada o transferida por razones institucionales del pais
acreditante, razones de seguridad o fuerza mayor, o debido a la
terminacidén de las relaciones diplomdticas o consulares entre la
Replublica de Corea v la RepUblica de Chile. En este caso, regira
lo siguiente:

a) Con sujecién a un aviso por escrito con 2 meses de

anticipacidn, la Arrendadora se compromete a devolver la parte

_.//__
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de la renta de arrendamiento nc utilizada, la que se calculard a
prorrata sobre una base diaria sin deduccién, pero se estipula
que dicho aviso de terminacidn por escrito no deberd entregarse
a la Arrendadora durante los primeros 12 meses de este Contrato
de Arrendamientc, salve en caso de fuerza mayor. La
Arrendataria, en la mayer medida posible, cocperard con la
Arrendadora en el arrendamiento del Inmueble a un tercerc a
pvartir de la fecha en que se dé dicho aviso, lo gue incluye,
entre otres, mostrar el Inmueble a los potenciales

arrendatarios.
b) Con sujecidén a la aprcbacidén por escritc de 1la
Arrendadora, la Arrendataria tendrd derecho a designar un

sucesor para que ocupe el Inmueble conforme a las condiciones

especificadas en el Contrato de Arrendamiento.

c) 51 la Arrendadora no reembelsara a la Arrendataria el
monto integro de acuerdo con lo requerido por este Contrato de
Arrendamientc, la Arrendadora, aparte de todas las demas
cbligaciones ccnforme al presente, comenzard a pagar intereses
sobre ese monto a la tasa maxima que los bancos en Corea puedan
cobrar scbre un montc vencido de préstamos de capital de trabajo
en wones a partir de la fecha de vencimiento de ese monto, vy
pagara a la Arrendataria todos los gastos de cobranza,
incluidos, entre oOLros, costas judiciales v honcrarios
razonables de akogado.

8.2 La Arrendataria tendra derecho a terminar
unilateralmente el contrato en cualquier momento, sin expresién
de causa, solo mediante aviso por carta certificada al domicilio
de la Arrendadora con &l menos noventa (90) dias de

_//_
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anticipacién. En ese caso, la Arrendataria deberd pagar
Gnicamente la renta de arrendamiento pagadera hasta el Gltimo
dia de usc efectivo del Inmueble, sin gue la Arrendadora tenga
derechc a indemnizacién alguna por esta terminacidén anticipada
del contrato. Si se hubieran pagadc rentas de arrendamiento
anticipadamente, la Arrendadora deberd devolver las rentas de
arrendamiento correspondientes a los meses posteriores al mes
que se haya hecho efectiva la terminacién anticipada.

8. Servicios basicos

Los gastos de electricidad, teléfono, CTV, Internet, agua,
calefaccidn, seguridad vy basura serdn de cargo de la
Arrendataria. La administracidn serd de cargo de la Arrendadora.

10. Impuestos, cargos municipales

La Arrendadora sera responsable del pagc de todas los cargos
e impuestos determinados que se apligquen al Inmueble arrendadc vy

pagaderos durante la vigencia del Contratco de Arrendamiento.

11. Prioridad del contrato

Este contrato se celebra con el propdsito de ser la
declaracidén tnica e integra de la obligacién de las partes en
cuanto a las materias contempladas en el presente y reemplaza
todo entendimiento, acuerdo, negociacidn y propuesta anterior al
respecto. Este contrato no podra ser modificade, enmendado ni
complementado en forma alguna, salve mediante acuerdo por
escrite firmadeo por las partes en la fecha ¢ en una fecha
posterior a la del presente instrumento.

12, Interpretacién

Cualquier consulta relativa a este contrato c© cualguier
disputa o malentendido gque surija de alguna ccendicién o término

_//_
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indicada.

ARRENDADORA

Demicilio:

(Firma ilegible).
(Timbre) .
ARRENDATARTA

Domicilio:

{(Firma ilegible).

Mathias Francke Schnarbach
Embajador de Chile en la Replublica de Corea.

Timbre: Embajada de Chile Republica de Corea.

]
D
0
-+
'_l.
e}
o]

(Datcs pertinentes).

(Sellao) .

E R S I ik Ik b i A O A

ANEXO I
Las partes manifiestan que la Arrendadera se compromete a
realizar los siguientes trabajos antes de la fecha de inicic del
Contrato de Arrendamiento. Por lo tante, las obras deberian

estar terminadas a mas tardar el 10 de octubre de 2023.
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no cublerto especificamente por este instrumento se interpretaré
y ajustara de acuerdo con las leyes vigentes de la Reptblica de
Corea.

A pesar de cualguier disposicidn en centrario, explicita o
implicita, en este Contrato de Arrendamiento, no se considerara
gue la Arrendataria, al «celebrar este contrate con la
Arrendadora, renuncia a los privilegios e inmunidades como
Estade Scberano reconocido por la Reptblica de Corea, en
conformidad con el Dereche Internacional vy las leyes del pais
anfitridn.

13. Idioma aplicable

Este Contrato se extiende en inglés y prevalecerd respecto

de cualquier traduccidn.

14. Honorarios de agente y de consultoria

Cada parte pagaréd a C&G Realty Koresa una comisidn del 3% de
la renta de arrendamientc total, dividida anualmente, en la
fecha de pago del =salido.

15. Disposiciones varias

La Arrendataria no debera exhibir ningan letrerc o aviso, ni
externa ni internamente, sin el consentimiento pcr escritc de la
Arrendadora.

La restitucidn del Inmueble, cuando llegue el momento, se
realizard en un dila habil v a una hora habil, a fin de revisar
el estado de este, moszstrar los Ultimos recibos de pagoe de
servicios basicos, y fijar la fecha limite y las ccndiciones
para la devclucidén de los pagos en exceso gque puedan existir.

EN TESTIMONIQ DE LO CUAL, las partes estampan en este
documento sus respectivas firmas y sus sellos en la fecha antes

_//_
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1. Esta casa incluye refrigerador, lavadora, secadora,
equipo de aire acondicionado, lavavajillas, llave de paso de
gas, horno eléctrico, microondas v cortinas.

2. La Arrendadecra se asegurara de que todas las
instalaciones, a saber, los sistemas de calefaccidn, agua, agua
caliente, sistemas eléctricocs y todos los demds equipos sean
revisados a fin de verificar su correcto funcionamientc, vy
explicard a la Arrendataria la forma de operarlos.

3. La Arrendadcra realizara une limpieza general intensiva
antes de la mudanza, incluida la cocina, el refrigerador, lcs
bhafios, el armario, el equipo de aire acondicionado vy
vantilacion, etc.

4. La Arrendadora proporcionard 2 estacionamientos fijos y
debidamente identificados.

5. La Arrendadora camblarda el papel mural y la pintura
(incluidas las puertas de color blanco).

6. La Arrendadora se encargarda de pulir el marmol.

7. La Arrendadora cambiara el cabkezal de la ducha en el barfic
principal.

8. La Arrendadora limpiard el Jacuzzi en el baho principal.

9. La Arrendadora cambiara la persiana en la ventana del
baific principal y junto al dermitoric principal.

10. La Arrendadcra se encargari de la limpieza en secc de
las cortinas.

11. La Arrendadora cambiard el tolde en el djardin con
terraza.

12. La Arrendadora cambiard la llave de agua en el jardin.

13. La Arrendadora cambiard el mosguitero en el area de la

....//_
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sala de estar.

14. La Arrendadora se encargard de la limpieza del equipo de
aire acondicionado.

15. La Arrendadora revisara el sistema de caldera.

l6. La Arrendadora eliminara la lémpara en el area de la
sala de estar,

17. La Arrendadora realizarda la limpieza general antes de la
mudanza.

18. La Arrendadora se encargara de los trabajos de
jardineria antes de la mudanza.

El pago del monto total indicado en el parrafo b) de la
clausula segunda del Contrato de Arrendamiento celebradc por las
partes se realizara una vez finalizadeos satisfactoriamente todos
los trabajcs encomendados por la Arrendataria y descrites en el
presente Anexo.

Como seflal de acuerdc explicito, las partes suscriben este
Anexo I del Contrato de Arrendamiento.

ARRENDADORA

(Domicilio)

(Firma ilegible).

{(Timbre) .

ARRENDATARTA

(Domicilio)

(Firma ilegible).

Mathias Francke Schnarbach

Embajador de Chile en la Republica de Corea.

Timbre: Emkbajada de Chile - Repiblica de Corea.
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{(Timbre respectivo).

Traducido por: Ana Ahumada A., Res. N° 44 de fecha 10 de agosto de 1981.
SANTIAGO, CHILE, a 12 de octubre de 2023.
La firma de quien suscribe no certifica la veracidad del contenido de la presente

traduccisdn.

CRISTIAN

Director de ia Divisidén de Infraestructura vy

Logistica



This agreement is made on this 15" day of September, 2023 by and between Mrs. Soo-
- (hereinafter called “Lessor”) and the Embassy of Chile in Korea, represented
by Mr. Mathias Francke Schnarbach, Ambassador of Chile to the Republic of Korea

(hereinafter called “Lessee”).

The Lessor agrees to lease to the Lessee and the Lessee agrees to lease from the Lessor

thc premises (244.73 squarc_meters plus 112.82 squarec mcters of common space

Seoul, Korea (bereinafter called “Premises”) for use as private residence only by the
Lessee and his family, his employee and/or his dependents on the terms and conditions

herem set forth.

i ol

The period of this lease shall be for 36 months commencing on the 10% day of October
2023 (*Commencement date™) and terminating on the 9® day of Qctober 2026 (“Expiry
Date”). Lessee shall have an option to extend this lease up to 12 months by giving a
written notice of sixty (60) days prior to expiration of the above term. For renewal, the
terms and conditions shall be identical in every respect with this Leasc Agreement
except for the amount of rent which may be adjusted by mutual agreement between the
Lessee and the Lessor. In the event the Lessee occupies the Premises earlier or later for
reasons beyond the reasonable control of either parly, the Commencement and the
Expiry datc may be adjusted by an agreement signed by the parties. It is clearly
understood that the amount of the monthly rent shall not be adjusted during the terms of

this Lease.

2. Rent

It is agreed that rent for the above premises shall be set at Korean Won ||| | NGB
and

payment sha Won, through electronic ifranster to the following

bank account, of which the Lessor is holder:




Furthermore, the parties establish that the Lesce shall pay the rent to the Lessor as

follows:

The Lessee pays the Lessor:

a\

b)

immediately after signing this Lease Agreement and the Annex 1.

subject to the signing of the Lessee Agreement and the Annex 1, and also, to

the completion of all works as stated in Annex 1.

on or before 9 day of October 2024,

on or before 9™ day of October 2025.

On each payment date, the Lessor undertakes to deliver a proof of payment of the Rent

to the Lessee that certifies compliance with said obligation.

The parties state that the amount of the indicated rental fee includes 2 vehicle parking

spaces for the Lessee.

a)

b)

a)

The Lessor represents and warrants that he possesses full legal title and
ownership of the Premises, that he possesses full authority to enter into this
Lease, and that the Lessee shall cnjoy full and peaceful occupancy of the
Premises during the full term of this Lease. The Lessor further agrees to
indemnity and hold the Lessee harmless from and against any and all claims and
losses whatsoever suffered by Lessee as a result of any other person claiming a
right of the Premises and from any other damages due to any breach of the
aforesaid representation and warranty.

The Lessor also agrees not to enter the Premises without the prior permission of
the Lessee during the term of this Lease and Lessee agrees to give such
permission with 60 days prior to its expiration date for purpose of showing the
premises to prospective Lessee, subject to prior and mufually acceptable
arrangement.

on of Premi

The Lessor agrees to make all repairs and perform maintenance for all app liance




provided by the Lessor and residence except minor repairs. The Lessee shall
cause the minor repairs (less than Korean 100,000won) to be made and shall
itself bear such cost, provided it shall not occur consecutively. However, it is
clearly understood that the Lessor shall be responsible for such major repairs as
leaking of the roof and walls, bursting of pipes, breaking the house, electricity
system and similar basic problems related to the house. The foregoing
notwithstanding, any major repairs attributable to the negligence of the Lessce
shall be for the Lessee’s account, as long as said negligence has been declared
by a competent court. The Lessor should ensure that all facilities of the premises
function properly at commencement of this Lease.

b) The Lessee shall maintain and keep all items of the premises furnished by the
Lessor in good condition at all times with ordinary wear and tcar excepted. In
the event this Lease is terminated or expired as hereinafter provided, the Lessee
shall restore all items to their original and serviceable condition, as when
turnished to the Lessee, except wear and tear caused by reasonable use.

c) Atthe end of the Lease Agrcement, the Lessee may separate and take away the
materials that form part of the useful improvements made to the leased property,

provided that no detriment is caused to the said property, or they may remain in
the property in favor of the Lessor, as long as that Lessor pays to the Lessee for

the value of those materials, considering them separately.

5. Damage

The Lessee shall be liable for any loss, damage, destruction of said premises resulting
from wrong doing or negligence which will be determined by an enforceable judicial
award. If damage is caused by Acts of God or any other reason that is not atiributable to
the Lessee, the Lessee shall not be liable for damage and expenses for repairs shall be
borme by the Lessor. The Lessor, or his representative, shall have access to see the
leased property at times mutually agreeable to both parties provided that in the exercise
of such power the Lessor will endeavor to avoid unduly inconvenience to the Lessee
and provided that the Lessor in doing so shall not interfere with the Lessee in his use

and occupation of the premises more than is reasonably necessary.

6. Insurance
The Lessor shall be responsible to insure the building and fixtures of the premises

against fire and the Lessee shall be responsible to insure his own goods or chattels
siored therein. Neither party shall be responsible to the other for others in the event of




force majeure, such as floods, typhoons and/or other act of God.

The Lessor hereby warrants, that this Lease shall remain in full force and effect during
its stated term and that terms and conditions thereof shall be legally binding on any
management or subsequent owner of the premises, notwithstanding that the change in
ownership, transfer of title or change in custody or management thereof may have
occurred during the effecting period of this Lease. The Lessor agrees to give the Lessee
immediate notice of any change in ownership, custody or management, and both parties
shall observe the contract terms and conditions faithfully as a bona fide Lessor and

Lessee.

8. Termination Clause
8.1. The Lessee shall be authorized to terminate this contract in advance, in case of

institutional reasons of the accrediting country, security reasons or force majeure, or due
to the termination of diplomatic or consular relations between the Republic of Korea
and the Republic of Chile, the Embassy of Chile should be closed or transferred. In this
event, it shall be governed as follows:

a) Subject to 2 months written notice in advance, the Lessor agrees to return that
portion of unused rent, which is to be computed on pro-rated daily basis without
deduction therefrom, provided that such a written termination notice shall not be
given to the Lessor during the first 12 months of this Lease except in case of
force majeure. Lcssee will, to the fullest extent possible, cooperate with the
Lessor in leasing the Premises to a third party from the date such notice given,

including but not limited to showing the Premises to prospective tenants.

b) Subject to written approval from the Lessor, the Lessee has the right to appoint a
successor 1o take over the premises under the conditions as stipulated in the

Lease Agreement.

c¢) Ifthe Lessor fails to refund the Lessee the full amount as and when required by
this Lease, the Lessor shall, n addition to all other obligation hereunder, begin
paying interest thereon at the maximum which banks in Korea may charge for
overdue amount of Won currency working capital loans from the date said
amount was due, and shall pay all costs to the Lessee of collection including but

not limited to court and reasonable attorney’s fees.




8.2. The Lessee will be entitled to unilaterally terminate the contract at any time,
without expression of cause, only with a written notification sent by certified mail to
the Lessor's address, at least ninety (90) days in advance of the date on which the
term is {o be operated. At such event, the Lessce shall pay only the rent payable up to
the last day of effective use of the property, without the Lessor being entitled to any
compensation for this early termination of the contract. If rents have been paid in
advance, the Lessor must return those that correspond to monthly payments
subsequent to the one in which said early termination will operate.

9. Utilities

Electricity charges, telephone fee, CTV, Intemet, city water, heating, security, garbage,
will be borne by the Lessee. Management will be bome by the Lessor.

10. Taxes, Municipa ges
The Lessor shall be responsible for the payment of all rates, taxes assessed and imposes

upen the leased premises and payable during the terms of the Lease.

nal
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This agreement is intended to be sole and complete statement of the obligation of the
parties as to matters covered hereby and supersedes all previous understanding,
agreement, negotiation and propesal relating therete, This Agreement shall not be varied,
amended or supplemented in any manner except by the written agreement of even date

or subsequent date hereto exccuted by the parties.

12. Interpretation
Any questions regarding this agreement or any disputes or misunderstandings arising
out of any conditions or terms not specifically covered by this agreement will be

interpreted and adjusted in accordance with the existing laws of the Republic of Korca.

Notwithstanding any provision to the contrary, explicit or implicit in this Lease
Agreement, nothing shall be deemed that the Lessee, by entering into this agreement
with the Lessor, is renouncing to the privileges and immunitics as a Sovereign State
recognized as such by the Republic of Korea, in accordance with International Law and

the laws of the hosting country.

[




This Agrecment is prepared in English and shall prevail over any translation thereof.

14. Agent Fee and Consuiting fee

Each party shall pay a commission of 3% of the total rent to C&G Realty Korea divided
yearly, on the date of balance payment.

15. Miscellaneous

The Lessee shall not expose any sign or advertisement thereon, either externally or
internally without the written consent of the Lessor.

The return of the property, when the time comes, shall be made on a working day and
time to check its status, show the latest basic services payments receipts, and to set the

time {imit and conditions for the rctum of excess payments that may exist.

IN WITNESS WHEREOF, the parties hereinto mentioned have hereinto set their
respective hands have fixed their seals hereon the day and year above written.

(Lessee)

{Lessor)
Address: /

Mathias Francke Schnarbacl

Ambassador
Embassy of Chile to the Repub
Korea

{(Wilness)

Claire Cho
C&G Realty Korea



Annex 1

The parties hereby state that the Lessor undertakes to carry out the following works,
which will be carried out prior to the starl date of the lease agreement. The works
should theretore be completed by 10 Qctober 2023.

1. This house comes with, refrigerator, washing machine, washing drier, air-
conditioners, dishwasher, gas kook tap, electric oven, Micro wave and
curtains.

2. Lessor will make sure that all facilities like heating system, water system,
hot water system, electricity systems and all other equipments are examined
for proper working and will explain to Lessee how to operate them.

3. Intensive general cleaning will be done by Lessor before moving in
including kitchen, refrigerator, toilet, wardrobe, air conditioner and
ventilation etc.

Lessor will provide 2 parking iot in fixed position and properly identified.

L

Lessor will change wall paper and painting (including the white color
doors).

Lessor do the polishing the marble.

Lessor will change shower head m the Master bathroom.

Lessor will clean the Jacuzzi in the Master bathroom.

Lessor will change blind in the Master bathroom window and next to the

e

Master bedroom.
10. Lessor will do the dry cleaning curtains.
11. Lessor will change awning in the deck garden.
12. Lessor will change water tap in the garden.
13. Lessor will change mosquito net living room area.
14. Lessor will do the cleaning Air conditioner.
15. Lessor will check boiler system.
16. Lessor will eliminate the lamp in the living room area.
17. General cleaning will be done by the Lessor before moving.

i8. Lessor will do the gardening betore moving.

Payment of the total amount indicated in paragraph b) of the second clause of the Lease
Agreement entered into by the parties will be made effective after satistactorily

completing all the works committed by the Lessee and described in this Annex.




As a sign of express agreement, the parties sign this Annex No. | to the Lease

Agreement.
{Lessor) {Lessee)
Mathias Francke Schnar
Ambassador
“mbasgy of Chile to the Re
Korea
Witness)






